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Joelihtme valla Uuskiila veeldatud loodusliku maagaasi terminali detailplaneeringu
kehtestamine

Detailplaneeringu menetlus

AS Vopak E.O.S (edaspidi huvitatud isik) 16.10.2017 taotluse alusel algatati Jdeldhtme
Vallavalitsuse 09.11.2017 korraldusega nr 970 ,,Jdelihtme valla Uuskiila veeldatud loodusliku
maagaasi terminali detailplaneeringu algatamine, lahteiilesande kinnitamine ja keskkonnaméajude
strateegilise hindamise algatamata jatmine* Uuskiilas veeldatud loodusliku maagaasi (Liquefied
Natural Gas, edaspidi LNG) terminali detailplaneeringu koostamine. Planeeringu koostamise
eesmérgiks on kavandada LNG terminal Muuga sadama alale vastavalt Jéelihtme Vallavolikogu
15.12.2016 otsusega nr 416 kehtestatud teemaplaneeringuga ,,Veeldatud loodusliku maagaasi
terminali asukoha valimine® (edaspidi teemaplaneering) méératud alale — asukoha alternatiiv 1, sh
ehitusdiguse ja hoonestustingimuste ma#ramine, juurdepésisu ja tehnovarustuse lahendamine ning
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala
suuruseks on ca 17 ha.

Detailplaneeringu algatamisest teavitati 12.01.2018 ilmunud ajalehes Harju Elu ja jaanuaris 2018
ilmunud Joeldhtme vallalehes nr 247. Puudutatud isikuid teavitati vallavalitsuse 07.12.2017
kirjaga nr 7-3/5042.

19.06.2018 toimus Joeldhtme vallamajas detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust
tutvustav avalik arutelu. Sellest teatati 25.05.2018 ilmunud ajalehes Harju Elu ja mais 2018
ilmunud vallalehes nr 251. Puudutatud isikuid teavitati vallavalitsuse 01.06.2018 elektronkirjaga.

Avaliku arutelu ajal tdstatati kiisimus detailplaneeringu ldhteiilesandes viljatoodud
evakuatsiooniteede lahenduse kohta. Vallavalitsus tegi ettepaneku kavandada tulevikus iiks
sadamast viljuv tee planeeringuala idapoole ning viia see vilja Saviranna teele. Tallinna Sadam
tegi ettepaneku kasutada planeerimislahenduse sisendina muuhulgas ka LPG planeeringu
evakuatsiooniteede lahendust. Arvestades asjaolu, et evakuatsiooniteed jiivad LNG terminali
alast eemale ning et need kavandatakse kogu Muuga sadama piirkonna ohutuse tagamiseks ja
tiksnes LNG terminalist ei tulene vajadus taoliste evakuatsiooniteede rajamiseks, tegi AS Vopak
E.O.S. ettepaneku arutada evakuatsiooniteede rajamist planeeringumenetlusest eraldi. Arutelu
tulemusena otsustati, et planeeringusse kantakse skemaatiline evakuatsiooniteede lahendus.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Muinsuskaitseamet 22.03.2019 kirjaga nr 5 1-17:6/864-1,
Veeteede Amet 18.04.2019 kirjaga nr 6-3-1/714, Politsei- ja Piirivalve Amet 09.04.2019 Kirjaga
nr 1.11-11/235-2 ning Péidsteamet kooskdlastas detailplaneeringu 10.03.2019 klr]agam72-
3.1/1535-2. Tarbijakaitse ja Tehnilise Jérelevalve Ametile (edaspidi' TTIA) ( Saadetl
detailplaneering kooskdlastamiseks 22.03.2019 kirjaga nr 7-3/950, millele Tarbijakaitse ja




Tehnilise Jérelevalve Amet ei vastanud. Detailplaneering loetakse kooskdlastatuks lahtuvalt
planeerimisseaduse § 133 1oikest 2, mille kohaselt, kui kooskdlastaja ei ole 30 pieva jooksul
detailplaneeringu saamisest arvates kooskdlastamisest keeldunud voi arvamust avaldanud ega ole
taotlenud téhtaja pikendamist, loetakse detailplaneering kooskédlastaja poolt vaikimisi
kooskdlastatuks. Seega tuleb detailplaneering lugeda TTJA poolt kooskdlastatuks.

Terviseamet koosk®dlastas detailplaneeringu tingimusega, et planeeringu seletuskirja tiiendatakse
vastavalt Terviseameti 18.04.2019 kirjas nr 9.3-1/19/1781-2 toodud tervisekaitsealastele
tingimustele. Planeeringu seletuskirja on tdiendatud ning arvestatud koigi Terviseameti
tingimustega.

Detailplaneering on kooskdlastatud tehnovorkude valdaja: Telia Eesti ASiga 17.08.2018,
kooskdlastus nr 30739131.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud volikirja nr 1-11/16-1814/6517 alusel Tallinna Sadam AS
Infrastruktuuri arenduse osakonna juhataja Hele-Mai Metstal 23.10.2018 kirjaga nr 2-2/67-2 ning
Vopak E.O.S. juhatuse liikmed Mihhail Kanunov ja Aleksandr Snatkin 29.10.2018 kirjaga nr
1.1/115.

Detailplaneering vdeti vastu Joeldhtme Vallavalitsuse 16.05.2019 korraldusega nr 383 , Jdelidhtme
valla Uuskiila veeldatud loodusliku maagaasi terminali detailplaneeringu vastuvdtmine ja
avalikule viljapanckule suunamine“. Planeeringu avalik viljapanek toimus 17.06.2019-
01.07.2019. Puudutatud isikuid teavitati sellest Jdeldhtme Vallavalitsuse 29.05.2019 kirjaga nr 7-
3/1820. Planeeringu avalikust viljapanekust teavitati 24.05.2019 ilmunud ajalehes Harju Elu ja
ning mais 2019 ilmunud Jdeldhtme Vallalehes nr 263. Detailplaneeringu avalikul viljapanekul
planeeringule ettepanekuid ega vastuviiteid ei esitatud.

18.09.2019 s6lmisid AS Tallinna Sadam ja Jdeldhtme Vallavalitsus iihiste kavatsuste protokolli nr
2-10.8/22, mille kohaselt osapooled kinnitavad, et Muuga sadama idapoolse ala arenduste ohutuse
tagamiseks on vajalik méistliku aja jooksul rajada Muuga sadama idapoolseimasse ossa tdiendav
evakuatsioonitee ning et osapooled on valmis mdistliku aja jooksul kaasfinantseerima ise ja
taotlema erinevate fondide ning partnerite kaasabi uue evakuatsioonitee kavandamiseks ja
ehitamiseks.

Planeeritav ala ning detailplaneeringuga kavandatav

Planeeringuga holmatud ala paikneb Jdeldhtme vallas Uuskiilas Muuga sadama territooriumi
pdhjapoolses osas.

Detailplaneeringuga moodustatakse Tahkumée, Tahkumie radarimasti, Klaukse, Vahetusmaa,
Hoidla tee raudteeharu R3, Sulatusjaama, Nuudi tee 15ik 1 maaiiksusest ja Tahkumée ning Klaukse
maaiiksustega piirnevast rannikumerest 4 tootmismaa kinnistut ja méératakse ehitusdigus LNG
terminali ning Muuga sadama teenindamiseks vajalike hoonete ehitamiseks. Terminali ehituslikku
kompleksi koosseisu kuulub ka kai ja lossimissild LNG tankerite lossimiseks ja laadimiseks.

Detailplaneeringu kohaselt nidhakse ette terminali rajamine kolmes etapis:

[ etapina rajatakse viikesemahuline LNG vastuvdtu- ja jaotusterminal mahutipargi mahuga
ligikaudu 4 000 m* koos Vastuvotuseadmetega sadama kail.

II etapina rajatakse kuni 100 000 m? terminal. Rajatakse vertikaalne mahuti lablmooduga
u 57 m ja korgusega kuni 50 m. X

IIT etapina rajatakse kuni 250 000 m? terminal. Ette on nihtud ehitada ukS umbes 80 m;, 0
1abimddduga kuni 50 m kdrgune vertikaalne mahuti. INIETY




Lisaks LNG terminalile ndhakse detailplaneeringuga ette veel kolme tootmismaa krundi
moodustamine. Detailplaneering nieb ette vdimaluse moodustatavaid krunte liita ja jagada
tdiendavat detailplaneeringut koostamata, kui piirnevad krundid on iihe omaniku valduses.
Kruntidele pos 2, 3 ja 4 vdib ehitada ladusid, tootmishooneid, olme- ja muid ehitisi, mille ehitamine
sadamasse on voimalik ja vajalik. Juhul kui planeeritud kinnistutele kavandatakse tegevust, millel
on eeldatavalt oluline keskkonnamdju, tuleb vastav analiiiis enne ehitusloa viljastamist koostada
vastavalt Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusele.

Kui mingil pdhjusel ei ole vdimalik vdi vajalik rajada LNG terminali, vaib planeeritud krunte
kasutada sadama tegevuseks — rajades sinna ladusid, tootmishooneid jmt keskkonda
mitteohustavaid ehitisi.

Kui LNG terminali rajamine ei ole vdimalik v&i otstarbekas, vdib planeeritud kinnistutele rajada
ka muid terminale, mille rajamiseks piisab sellest, et maa-ala juhtfunktsiooniks on misratud
tootmismaa (sadama maa) ja sellest, et terminal asub sadama-alal. Hoonestusalast viljapoole v3ib
rajada sadamarajatisi (nditeks kaldakindlustus, tehnovorgud ja -rajatised).

Vastavus iileplaneeringule ja pdhjendused detailplaneeringu kehtestamiseks

Kehtiva Jdeldhtme valla iildplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr 40) kohaselt asub planeeritud maa-ala tiheasustusalal. Planeeritud maa-ala asub
tldplaneeringu kohaselt osaliselt tootmismaal, osaliselt riigikaitsemaal ja osaliselt alal, mis on
tildplaneering médratlenud kui looduslik ala, mets.

Teemaplaneeringuga on tépsustatud Joeldhtme valla iildplaneeringut teemaplaneeringuga
kehtestatud asukohas (asukoha alternatiiv 1) ja on leitud, et maakasututuse juhtotstarve antud alal
on tootmismaa (sadama maa) ning méératud veeldatud maagaasi terminali, kui olulise ruumilise
mojuga objekti asukoht. Teemaplaneeringu kohaselt on alale vdimalik rajada veeldatud maagaasi
terminal kogumahutavusega kuni 400 000 m3. Planeeritud ala piirneb Li#inemerega. Vastavalt
looduskaitseseaduse § 35 lg 1 punktile 2 ja § 38 lg 1 puntkile 3 on Liiinemere ranna
ehituskeeluv6ond kompaktse hoonestusega alal (tiheasutusalal) 50 meetrit. Ehituskeeld ei laiene
sadama ja veeliikluse ehitisele, mis on kavandatud kas {ild- vdi detailplaneeringuga.
Detailplaneering vastab Joeldhtme valla tildplaneeringule.

LNG terminali rajamine parandab LiZnemere regiooni maagaasi varustuskindlust ning rahuldab
kasvavat ndudlust maagaasi jirele. LNG terminali kavandatakse regionaalse tdhtsusega
terminalina, mis tihendab, et see vastab kogu regiooni (Balti riigid ja lisaks ka Soome Vabariik)
tarbijate vajadustele. Lisaks sellele on planeeritud LNG terminal kavandatud Soome lahe piirkonna
mereliikluse vajadusi katva keskse jaotusterminalina. Kavandatava LNG terminali puhul on
tegemist spetsiifilise ja funktsionaalselt koos toimivatest ehitistest koosneva ehitusliku
kompleksiga, mille koosseisu kuulub ka kai ja lossimissild LNG tankerite lossimiseks ja
laadimiseks. LNG terminali maksimaalseks mahutipargi suuruseks on kavandatud kuni 400 000 m?
LNG ja arvestades regionaalset turgu (Baltikum ja Soome) kiideldaks kuni 5 miljardit Nm?
maagaasi aastas. Detailplaneeringu kehtestamine on kooskdlas avalike huvidega, kuna suurendab
energiajulgeolekut ja parandab maagaasi varustuskindlust.

Terminali kavandamine soodustab ettevdtlust ning annab véimaluse uute téSkohtade loomiseks,
millega saab tagada t6ohdive kasvu vallas ja uute téokohtade loomisega on valla elanikel vdimalus
leida t66d oma koduvallas. Samuti loob téokohtade tekkimine eeldused valla elanike arvarkasvuks,
mis on {iks valla arengu eesmérkidest ning tagab jétkusuutliku arengu. Detallplaneenng Ightub valla
arengu eesmérkidest ja detailplaneeringu kehtestamisega realiseeritakse kehtlva uldplaneermguga-x
kavandatut. [ 1 -




Véttes aluseks planeerimisseaduse § 139, Joelidhtme Vallavolikogu 15.01.2015 misruse nr 36
»Joeldhtme valla ehitusmédrus“ § 3 16ike 5 punkti 1 ning vaadanud libi Jdeldhtme valla Uuskiilas
veeldatud loodusliku maagaasi terminali detailplaneeringu (koostaja K-Projekt AS, t56 nr 17136),
annab Joeldhtme Vallavalitsus

korralduse:

1. Kehtestada Joeldhtme vallas Uuskiilas veeldatud loodusliku maagaasi terminali
detailplaneering (koostaja K-Projekt AS, t66 nr 17136).

2. Detailplaneeringu dokumentidega on voimalik tutvuda Jdelihtme Vallavalitsuse
veebilehel, aadressil http://joelahtme.kovtp.ee/detailplaneeringute-avalikud-valjapanekud
Ja Joeldhtme vallamajas (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Joelihtme vald, 74202
Harjumaa).

3. Kéesoleva korralduse peale voib esitada Joeldhtme Vallavalitsusele (Postijaama tee 7,
Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, Harjumaa) vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud
korras 30 péeva jooksul, arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi pievast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama vdi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Pérnu
mnt 7, Tallinn) halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pieva jooksul,
korralduse teatavakstegemisest arvates.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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